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Comune di

U. O Archivio e Protocollo

Protocoll o N 0062620/ 2021 del

18/ 05/ 2021

TERZO PROTOCOLLO INTEGRATIVO DELL'ACCORDO
TERRITORIALE PER IL COMUNE DI UDINE E PER 1 COMUN! {)ELL}?\@1

PROVINCIA DI UDINE

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del decretc 16 genna-
o 2017 del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con i
Ministro dell'Eccnomia e delle Finanze tra le seguenti Organizzazioni:

- Associazione defla Proprieta Edilizia - Confedilizia di Udine, in per-

sona del Presidente avv. Paolo Scalettaris;

- UPP! di Udine, in persona del Presidente avv. Paolo Tommasino;

- SUNIA di Udine, in persona del Responsabile Provinciale sig. Carlo
Sanna;
- SICET FVG, in persona del Responsabile Regionale sig. Giorgio Gorta-
ni;

PREMESSO
- che in data 25.9.2017 le Organizzazioni sopraindicate hanno sottoscritto
l'accordo territoriale per il Comune di Udine e per i Comuni delia Provincia
di Udine ai sensi della Legge 9.12.1998 n. 431 & de! D.M. 16.1.2017:
- che taie accordo territoriale & stato depositato mediante invio a mezzo
PEC al Comune di Udine, a tutti i Comuri della Provincia di Udine ed zlla
Regione Friuli Venezia Giulia, cosi come prevede l'art. 7 del D.M.
16.1.2017;
- che in data 13.4.2018 le Organizzazioni firmatarie dell'accordo territoriale

anzidetto hanno proceduto alla sottoscrizione di un “protocolio integrativo




dellaccordo territoriaie per il Comune di Udine e per | Comuni della Pro-
vincia di Udine”, protocolio integrativo con il quarle hanno apportato alcune
integrazioni al testo originario dell'accordo;

- che il protocollo integrativo anzidetto & stato trasmesso per il deposito
previsto dal D.M. 16.1.2017 con PEC in pari data al Comune di Udine, al
Comuni della Provincia ed alla Regione Friuli Venezia Giulia;

- che anche a seguito delle vicende recentements intervenute con riguar-
do all'emergenza da Coronavirus 18 ed agli effetti che questa ha prodotto
relativamente alle locaziont abitative le Organizzazioni firmatarie
dellaccordo anzidetto in data 3.6,2020 hanne concordattc un nuove
protocollo integrativo dell'accorde territorisle sopraindicato diretto ad
integrare io stesso anche con riguarde alle nuove esigenze determinate
dalia diffusione deli'epidemia;

- che anche in relazione a quanio concordato la durata dell’accordo 2
stata prorogata in virth del rinnovo dello stesso per un ulteriore triennio alla
prima scadenza;

- che le Associazioni fimatarie dell’accordo ritengono di dovere
ulteriormente integrare il contenute dell’accordo in relazione a quant-:;
emerso dallesparienza maturata in sede di applicazione del’accordo
medesimo anche alla luce del protrarsi delia situazione di emergenza
legata al’epidemia da Covid-19,

- che in particclare si ritliens necessario prendere in esame con il presente
protocclio fe seguenti fatlispecie:

a) le locazioni che vengano stipulate, quale parte condutlrice, da parte di

Organizzazioni che ¢i ccoupano di accoglienza, specie di locazioni che
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presenta rilevanza sociale e che ¢ opportune che sia incentivata e
promossa incoraggiando i locatori a stipulare tale genere di contratto
nonostante queste normalmente dia luogo a maggiore usura dell'immobile
in relazione al pit frequente turn-over di coloro i quali vi siano alloggiati
dall’Ente condutiore: si ritiene pertanto di prevedere la possibilita di un
aumento del limite massimo della fascia in ragione di tale maggiore usura,
aumento che peré, appunto in ragione della rilevanza sociale della
fattispecie, si ritiene di mantenere nella percentuale del solo 2%:
b} la fatlispecie della locazione dell'immobile che venga consegnato al
condutiore tinteggiato a nuove dal locatore: nel caso in cui si presenti tale
fattispecie pare ragionevole riconoscere - atteso che rispetic ailz
locazione dell’immobile che non sia tinteggiatc si ha, neil’ipotesi
considerata, una condizione di maggiore pregio del bene locate - la
possibilita di un pur modesto aumento de! limite massimo della fascia ove
il contratto abbia una durata minima non breve e non sia previsto
contrattualmente I'obblige del conduttore di riconsegna dell’immobile
tinteggiato a nuovo:
¢) la fattispecie della locazione di porzione di immobile, per la quale pare
opportuno formulare in modo preciso la descrizicne del pracedimento da
ssguire per Iindividuazione del canone massimo applicabile, con
indicazione anche di un esempio che possa rendere il tutte pit chiaro;
tulto cio premesso, si conviene e stipula quanto segue.

1. L'accordo territoriale di cui in premessa - cosi come integrato e par-
ziaimente medificato dal protocallo integrativo  sottoscritto in  data

13.4.2018 e dal successivo protocallo integrativo soticscritte in data
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3.6.2020 - viene ulteriormente integratc e modificato con il presente terzo
protocolio integrativo destinato ad avere effetto per 'ambito de! Comune di

Udine e di twtt | Comuni indicati nell'accordo territorale.

Le integrazioni & modifiche che vengono apportate con il presente terzo Z
protocollo integrative sono le seguentl. ~ ~

2. Nel caso di contratto di locazione che venga stipulato da conduttore N Q,\;f&f
che sia Ente, Associazione o Organizzazione che svolga atfivity diretta , }\\j
all'accoglienza nei confronti di soggetti stranieri o0 comungue ¢i soggetti

che versino in condizioni disagiate o di difficolta - coniratto che sia
stipulato quale contratto “agevolato™ ex art, 2 comma 3 della legge n. 431
del 1688 ovvero quale contraito fransitorio ex art. 5 della stessa legge
sulla base dai tipi di contratto allegati al D.M. 16.1.2017 - dovranno essere
rispetiate le fasce dei canoni fissati per le corrispondenti tipologie di
locazione con gli accordi tutti ¢i cul in premesse, ma con possibilita di
aumento de! livello massimo deila fascia nella percentuale del 2%.

3. Nell'ipotesi in cui Mimmobile al momente della stipulazione del
contratic sia finteggiato a nuovo (condizione che sia comprovata da

documentazione eventualmente anche fotografica da allegarsi alla
richiesta di attestazione di rispondenza), il livello massimo della fascia
fissata per il canone - nel caso in cui sia canvenuto che it contratto abbia

durata di almeno due anni e non sia previsic che delia ritinteggiatura al

momento della restituzione del bene locato debba farsi carico il conduttore
- viene elevato deila percentuale del 5%. R
4. Nel caso di locazione di porzicne di unita immoehbiliare, ai fini della

determinazione della superficie da considerare per la determinazione del




canone, verra sommata alla superficie relativa alla porzions oggetto del
godimento esclusivo del condutiore la guota della superficie complessiva
delle parti dell'unitd immobiliare che siano oggetto di utllizzo comune
corrispondente alla quota della superficie oggetto di godimento esclusivo
rispetto al totale delle supetfici dei locali cggetio di godimento esclusive.
(Esempic: appartarnento della superficie complessiva di 80 mg composto
da parti comuni {cucina, bagno, corridoic ecc.) della superficie
complessivé di 50 mq e da due stanze, I"'una di 10 mg e I'altra di 20 mq,
che siano locale con contratti di locazione di porzione. Per la locazione
della stanza di mg 10 con uso in comune delle parti comuni il calcolo
dell'importo massimo che potra essere fissato per il canone dovra essere il
seguente:
- superficie delle parti in usc esclusivo: 10 mg + 20 mqg = 30 mg;
- rapporio fra la superficie della stanza ed il totale delle parti di uso
asclusivo: 10 mg; 30 mg = 33,33%;
- quota delle parti comuni da considerare: 33,33% di 50 mq = 16,66 mq;
- superficie iotale da considerare ai fini della individuazione del canone
massimo applicabile: 10 mg + 15,66 mqg= 26,66 mq).
Mel caso di locazicne di porzione le maggiorazioni previste per gli immaobili
aventi superficie inferiore a 45 maq, 60 mqg e 75 mq si applicano solo nel
caso in cui la superficie dell’intera unita immobiliare di cui faccia parte la
porzione locata sia inferiore - nel suc insieme - ai imiti indicati.

5. In relazione zlle integrazioni sopra indicate il modello di calcolo del
canong massimo richiedibile per la locazione viene integrato con

Vindicazione degii uteriori elementi previsti dal presente protocollo come




da prospetto che st allega.

5. Restano ferme tutte le ulterior! previsioni dell'accordo territoriale di cut
il presente festo costituisce integrazione.

7. 1l presente protocolio integrativo sara comunicato, ai fini del deposito
di cui alfart. 7 del D.M. 16 gennaio 2017, a tutti | Comuni interessati ed

alla Regione Friuli Venezia Giulia 2 mezzo PEC ed avra vigore a decorrere

dal 1 giugno 2021. /”“7
Udine, I /
/
Associazione della Proprieta Edilizia - Confedilizia di Udine
i i
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(ALLEGATO al terzo protocollo integrativo}

RICHIESTA DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA E£X D.M. 16.1.2017

I S0HOSCIID e e i {CF. } residente  in
............................ IMVia/Pzza oo B
premesso

- che il Sz nato & ..., . i residente in
............................ Via /P.zza n. (C.F.

ha locato
al SIZ B0 A i i residente in
..................................... Via/P.za . { Cr.
Pimobile sito in ooovve e, Vi&/Pz28 o S ,Plano L
con confratto stipulato m data .............. ... . avente decorrenza dal .................. , contratto
registrato  presso UAgenzia delle entrate di ...ooooiiiiiiiis oo, in corso di
ragisirazione, essendo i termind non ancora seadut,

- ¢he le parti hanno convenuro eon  accordo dd. ... registrate  a
................................... oo L la seguente modifica del contenuto del
contrattor \\ ;

% \
.................................................................................................................... /ﬁ
chiede R

Vattestazione ex DM, 16/1/2017 di rispondenza dei contenuti economici e normativi del TEBPOTLo /;
contrattuale all”Accordo locele per I Comune di ..o . sottoseritto in data 2392017 ¢
successive integrazioni. ’

A tal fine dichiara sotto la propria responsabilith che il contratto di locazione & stato stipulato utilizzando il E
tipo di contratto allegato al D.M. 16.1.2017 & rispettando rigorosamente 1l testo di tale contratio ¢ dichi@r@\\ %
altresi quanto segue relativamente al contratto di locazione. \'\’3‘ ‘z\“;
i{} \_“l
\
AL
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE
L appartamento $it0 in ....cvveeenrnnen
Via/Pza covinniiiviicvinicreer e s PRATIO vvvnvneen. composto dai seguenti vani: 3
o ingresso eenranrren e ’/
o soggiorne -‘\ S e i
P N 5T
o cucina ! B, / -




o camera da letto

O wemeee e

O eeenn e

o ripostighe

o bagne e

O eeeee e

C  aveann e

o Corridelo e

o veranda chiusa
TOTALE SUPERFICIE APPARTAMENTO M.

o autorimessz singela cereeeenee {rdl 2l 509 ol

© posto macchina in autorimessa comune  ,......... {rid. al 20%) . .eevnn

o cantina ceeveenenn (rido 2l 259%)  aeeiienn.,

o seffitta crvveennen {rid.al 25%) ..

o terragziebaleomi 0 ... (rid. al 25%)  .ciiiemeennn

o superficie scoperta ad uso esciusive del conduttore

.......... {rid. al 15%)  ..ooeiiien,
o superficie condominiale verde misurata in base ai
mm,. di proprieta ........... {rid. al 10%)  iivreeennnnnn

TOTALE ACCESSORI1 MQ.
TOTALE COMPLESSIVO MQ.

Nel caso di locazione di porzione di uniti immobiliare indicare quanto scgue:

- superficie della porziene di immobile a godimento esclusivo oggetto della locazione: mg ...
- superficie totale dei locali a godimento esclusivo preseénti neli*unita immobiliare: 7320 SO
- percentuale corrispondente al rapporto tra e due superfici sopra indicate: ...........%

AN

‘;\ \\‘
DETERMINAZIONE LIVELLO DELLA FASCIA DI OSCILLAZIONE \
zona di ubicazione dellimmobiler.ceveevrirrerieeneisineninnns eennras
livello massimo della fascia di oscillaziones cvuvveeevevenvnrerenennn,
livello minimo della fascia di 05cillazione ; vovveeeeevvncsenrnennns .

Possibili maggiorazioni del livello massimo della fascia
di oscillazione del canone (cumulabili):

- immaobile arredato TU/30% e
- superficie;
a} inferiore a 45 mq. (*) FH/A0% e
b} inferiore a 60 mq. (%) SO 30% e
¢} inferiore a 75 mqg. (*%*) 0/ 20% e
- durata del contr. sup. a 3 anni (per ogni anno in piit) O 3% e

- immobile locato per alloggio di studenti universitari:
per ogni vano catastale utile (ad esclusione di cantina,

soffitta e garage) +O0/10% i




- immobile dotato di impianto di riscaldamento autonome

- vetasta dell’immobile inferiore a 20 anni (da computarsi
anche nel caso di ristrutturazione integrale o restauro
completo)

- immobile dotato di garage

- immobile locato a Enti di cuf art. 2 del protocollo integrative
dd. 7.5.2021

- immobile consegnato tinteggiato a nuove {senza obbligo di
ritinteggiatura al momento della riconsegna)

Riduzioni del livello massimo della fascia di oscillazione
del canone {comulabili):
- assenza di impianto di riscaldamento
- implant non a norma (riduzione da applicarsi fino ad
esecuzione lavori di adeguamento)
- alloggio oltre il 3° piano in edificio privo di ascensore
- assenza di posto auto
- superficie deli’alloggio superiore a mq. 110

valore unitario massimo:

canone massimo per a locazione ex art. 2. comma3 L. 431/98:

superficie (m. ............) ¥ valore unitario massimo (€

aggiornaments Istat .............% (100% variazione settembre 2017/
settemibre ...........)

cangne massimeo

canone minimo per la locazione ex art .2 comma 3 L. 431/98:

superficie (mq. ............) x valore unitario minimo (€

canone concordato

NOTA:

Resia fermo che il sanone massimo relativo ad Immobili di dimensioni:
3
tabella per gli immobili

di superficie inferiore 2 mq.43.
tabella per gli immaohili

di superficie inferiore a mq. 60.

+0/ 10%
+0/ 3¢ abarreraeniirren
+{/ 2% vrrerretarrererenn
07 2% Crereerennnanan
- 1594
-8 10% e,
- 5% .
-0/ 84y veaeraraaiens
O 10% e I
N
= £ ’\\\\}
\&
y ‘\:;2
= £ N,
Vs
= € ’—\gh)
- € M
! '\'1!
A
= & \E;
4

di 4. 45 o superiori non potra comunque essere inferiore 2 queile massimo determinato sulla base dell

) di mq. 60 o superion non potra comungue essere inferiore a quello massimo determinato sulla base della presente

{***)dimq. 75 0 superiori non potra comungue essere inferiore a quello massimo determinato sulla base della presente

tabella per gli immobili

di superficie inferiore a my. 75.

Pertanio;

per gli immobili di superficie compresa tra mq, 45 ¢ mg. 4845
canone massimo applicabile per immobile della superficie di mq. 44,99
per gli immobili di superficie compresa tra mg. 60 e mg. 64,59
canone massimo gpplicabile per immobile delia superficie di mq. 39,95,
per gli immobili di superficie compresa wa mg. 75 ¢ mg. §4.99
canone massimo applicabile per immobile della superficie di mg, 74,99,

il canone massimo applicabile corrisponderd al
il canone massimo applicabile corrisponderd al

il canone massimo applicabile corrispondera al

/
o
o ./f - {:’""’_mz"—x,. ~

7

Y

a presente



Allegati:

- contratto di locazione dd, ........... vns

- accordodd. ...




